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ELIXHAUSEN / Attraktive 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung
Wohnhaus mit nur 3 Wohneinheiten in ruhiger Umgebung

Absolute Ruhelage - in wenigen Minuten in die Stadt Salzburg, aber auch in das Salzburger Seengebiet!

Aufzug bis vor die Wohnungseingangstuir

+43 6246 21220 office@bell-immobilien.at
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GroRzigig, hochwertig und ein absoluter Blickfang!

Absolute Ruhelage - in wenigen Minuten in die Stadt Salzburg, aber auch in das Salzburger Seengebiet!

Grol3zugig, hochwertig und ein absoluter Blickfang in Ruhelage!

Dieses Wohnhaus in Elixhausen besticht durch eine moderne Architektur mit herrlich groRen Fensterfronten,
dadurch entstehen lichtdurchflutet Wohnraume, die auch die Natur in das Innere lassen. Das Haus wurde im
Jahr 2017 fertiggestellt und befindet sich in einer ruhigen Anrainerstral3e nur 8 km von der Stadt Salzburg
entfernt. Sie kdnnen eine hohe Lebensqualitat, frische Luft, und unzahlige Freizeitaktivitaten genielRen.
Ausgeschilderte Wander-, Rad- und Nordic-Walking-Wege laden zu Ausfligen in die umliegende Natur und
Hugellandschaft ein. Auch die Trumer Seen (Obertrumer See, Mattsee und Grabensee) sind in wenigen Minuten
erreichbar - perfekt fur alle, die gerne draul3en unterwegs sind.

Die 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung liegt im obersten Stock dieses kleinen Hauses - ruhig, Uberschaubar und
mit Aufzug. Die Wohnung ist neuwertig und hochwertig ausgestattet, mit einer grolRen Dachterrasse, die den
Blick ins Grune freigibt: Wald, Wiesen, und eine Umgebung, die zum Durchatmen einladt.

Zur Wohnung gehoren:

« Zwei Uberdachte PKW-Stellplatze
+ ein groRzugiger Kellerraum mit 18 m2,
+ ein AulRenabstellraum flr Fahrrader, Sportgerate oder Zubehor

Ein Ort fUr Menschen, die Ruhe schatzen, aber nicht auf die Ndhe zur Stadt und den Seen verzichten mochten.

Kaufpreis Wohnflache

Balkonterrasse Schlafzimmer

+43 6246 21220 office@bell-immobilien.at
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Wohnzimmer Wohnzimmer Dachterrassenwohnung Elixhausen

P ['S
BELL IMME 3

Moderne Kiiche

AN/
Dachterrasse der Wohnung Schlafzimmer Richtung Wald

+43 6246 21220 office@bell-immobilien.at



)

BELL IMMOBILIEN
- 4

Immobilientreuhdnder seit 2004 www.bell-immobilien.at

i

Schlafzimmer mit begehbarem Schrankraum

Badezimmer Badezimmer

Bilro bzw. zweites Schlafzimmer Vorraum / Stiegenhaus

+43 6246 21220 office@bell-immobilien.at
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Stiegenhaus

Wohnflache ca. 89 m?

Balkonterrasse ca. 17 m? / Richtung Suden

Wohnungsaufteilung . wohnzimmer mit Ausgang auf die Balkonterrasse
+ Offene Kliche mit Abstellraum / Waschmaschinenanschluss
+ 2 Schlafraume Richtung Stden, Hauptschlafzimmer mit begehbarem
Schrankraum
« Badezimmer mit Fenster / Badewanne / Dusche
+ separates WC
+ Vorraum

Ausstattung + Moderne Kiiche
+ Begehbarer Schrankraum
+ Modernes Bad und WC
+ Raffstore auf der Stidseite
+ Parkettboden Eiche in den Wohnraumen
+ Waschmaschinenanschluss
+ FuBbodenheizung
+ Zentrale Gasheizung samt Puffer und Solaranlage am Dach

Ausrichtung Hauptausrichtung Richtung Stden

Baujahr/Bezug Baujahr 2016/2017
innerhalb von 3 Monaten verfligbar

+43 6246 21220 office@bell-immobilien.at
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Geschoss 2. Obergeschoss mit Aufzug
Aufzug vorhanden
Keller Kellerraum ca. 18 m?

zusatzlich Abstellbox am Zugangsweg rd. 2,5 m?

Parkplatz 1 PKW-Carportstellplatz und 1 PKW-Freistellplatz (Gberdacht)

Betriebskosten rd. EUR 579,00 p.m. inkl. Ricklage, Heizung, Warmwasser, Hausbesorgung und
Parkplatze

Energieeffizienz HWB 27, fGEE 0,41

Ankaufnebenkosten Die genannten Kaufpreise verstehen sich zuzuglich Ankaufnebenkosten: 3,5%
Grunderwerbsteuer, 1,1% Eintragungsgebuhr Grundbuch (entfallt bei Nutzung als
Hauptwohnsitz), 1,8% inkl. UST Kosten des Vertragserrichters und das
Vermittlungshonorar in Hohe von 3,6% inkl. UST. Gesamtnebenkosten 10% bzw.
8,9 %des Gesamtkaufpreises.

Kaufpreis €519.000,00
zzgl. 2 PKW-Abstellplatze: € 26.000,00

GESAMTKAUFPREIS GESAMT: € 545.000,00

+43 6246 21220 office@bell-immobilien.at
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"ROBERT KIRCHTAG
STAATLICH BEFUBTER + BEEIDETER ZIVILTECHNIKER
Arch. Prof. Dipl-ing Robert Kirchtag
[T] +43(0) 664 /9164741

[E] architekt.kirchtag@yahoo.com
A-5020 Salzburg, Mehrlgutweg 11a
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